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KET LUAN THANH TRA

V& viéc 1ap quy hoach va thwe hién quy hoach néng thén
tai UBND xa Phudc Son giai doan 2015-2022

Thue hién Quyét dinh s6 22/QD-TTH ngay 04/10/2023 cua Chéanh Thanh tra
huyén Ninh Phuéc vé thanh tra viéc 1ap quy hoach va thuc hién quy hoach néng
thon tai UBND x3 Phudc Son (sau day viét tat 1a Poan thanh tra). Tir ngay
19/10/2023 dén ngay 29/11/2023, Poan thanh tra d tién hanh thanh tra tai
UBND x4 Phudc Son.

Trén co s& Bao céo két qua thanh tra s6 87/BC-DTT ngay 29/12/2023 cia
Truong doan thanh tra theo Quyét dinh s 22/QD-TTH ngay 04/10/2023 vé
thanh tra viéc lap quy hoach va thuc hién quy hoach néng thén tai UBND xa
Phudc Son giai doan 2015-2022.

Chanh Thanh tra huyén Ninh Phudc Két luan thanh tra nhu sau:
I. KHAI QUAT PAC PIEM TINH HINH

X& Phudc Son nam vé phia TAy Bac huyén Ninh Phudc. Toan xi ¢ 06 thon,
dién tich tw nhién 1.407,67 ha (Trong do: DAt ndng nghiép 1.006,62 ha; Pat phi
nong nghiép 360,13 ha; Pét bang chua sir dung 40,91 ha), dan sO hién nay
15.915 nguoi, gom 02 dan toc Kinh va Raglay. Kinh té chii yéu 13 san xuat nong
nghiép. X& dat chuan nong thon mdi nam 2015,

Cong tac lap quy hoach va thuc hién quy hoach néng thén tai UBND xa
Phudc Son ludn duoc Sy quan tim ldnh dao, chi dao cua cap ay, chinh quyén, su
hd tro cua cac ban nganh cia huyén. Ngoai ra, UBND x4 di dugc S¢ Xay dung
tién hanh kiém tra va ban hanh Théng sé 2636/TB-SXD ngay 12/8/2022 vé két
qua kiém tra viéc quan Iy quy hoach chi tiét xay dung (ty I¢ 1/500) tai cac xa
thuoc huyén Ninh Phudc. Tuy nhién, UBND x& van con gip nhleu kho khan
nhu: Trong nam 2021 UBND x4 phai thuc hién cac bién phap cap bach phong,
chbng dich Covid-19 theo tinh than Chi thi s6 16/CT-TTg ngay 31/3/2020 cua
Thu tudéng Chinh phua. Bén canh @6, cac khu quy hoach da dugc UBND huyén
phé duyét nhung chua thyc hi¢n duoc do ngan sach con han ché, khodng c6
ngudn von dé dau tu ha tang k¥ thuat tai cac d6 an quy hoach chi tiét xay dung,
lam anh huong dén viéc cap phép xay dung va kinh phi khdng phan bo dé to
chuc thyc hién cong tac giai phong mat bang, kinh phi phuc vu cong tac quy
hoach, phan 16 chi tiét (Quy hoach Khu Trung tdm hanh chinh x4 va Quy hoach
chi tiét khu dan cu). Ngoai ra, dia ban x4 twong ddi rong, chi bé tri 01 cong chirc
phu trach quy hoach va quan Iy trat tu xay dung, do d6 luc luong kiém tra khdng
du dé thuc hién cong tac kiém tra phat hién kip thoi cac trudong hop vi pham dé



2

ngin chian ngay tir dau, tir d6 kho khan trong cong tac quan Iy vé trat tu xay
dung.

II. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Theo Bdo cdo sé 195/BC-UBND ngay 10/10/2023 ciia UBND xi Phwéc
Son:

1.1. Viée ban hanh cdc vin bén, co ché, chinh sach vé quy hogch va thuc
hién quy hogch ndng thon:

- Quy hoach Khu dan cu Phuéc Thién 01: UBND x4 ¢6 To trinh s6 146/TTr-
UBND ngay 02/7/2015 trinh HDND xa xin chu truong 1ap Quy hoach Khu dan
cur thon Phuéc Thién 01 va duoc HDND x4 théng qua, ban hanh Nghi Quyét sb
12/2015/NQ-HPND ngay 10/7/2015 ctia HDND x3 Phudc Son vé viéc théng
qua va cho chu truong 1ap Quy hoach chi tiét phan 16 dat & Khu dan cu thén
Phudc Thién 01, xa Phudce Son.

- Quy hoach Khu dan cu Ma Thanh: Ngay 02/7/2015, UBND xa trinh
HDND xi tai T trinh s6 147/TTr-XPS vé viéc xin ¥ kién diéu chinh Quy hoach
phan 16 chi tiét Khu dan cu M3 Thanh thon Phudc Thién 02, xd Phudc Son va
dugc HDND x3 ban hanh Nghi Quyét s6 11/2015/NQ-HPND ngay 10/7/2015
vé viéc chap thuan diéu chinh va chinh trang quy hoach phan 16 chi tiét Khu dan
cu Ma thanh, thon Phudc Thién 02,

1.2. Viéc tham muwu, chi dgo, hwong ddn, té chirc vé lap quy hoach va thuc
hi¢n quy hoach néng thon:

- Quy hoach Khu dan cu Phudc Thién 01: Ngay 15/6/2016, UBND xa c6 To
trinh s6 73/TTr-UBND Vé viéc xin chi truong chap thuan vi tri quy hoach phan
16 Khu dan cu Phudc Thién 01 va UBND huyén c6 ban hanh van ban sé
1989/UBND-KT ngay 02/8/2016 vé chap thuan chu truong quy hoach phan 18
Khu dan cu thén Phuéc Thién 01. UBND x4 c¢6 To trinh s6 63/TTr-UBND ngay
10/4/2017 vé tham dinh va phé duyét phuong 4n phan 16 chi tiét Khu dan cu
Phudc Thién 01, trinh UBND huyén va Phong Kinh té-Ha tang huyén Ninh
Phudc vé thim dinh phuong an phan 16 dat & thon Phuéc Thién 01 va Phong
Kinh té-Ha tang huyén c6 Béo céo sé 21/BC-PKTHT ngay 20/4/2017 Vvé viéc
két qua tham dinh phuong an phan 16 dat ¢ thon Phudc Thién.

- Quy hoach Khu dan cu Ma Thanh: Quy hoach dan cu Ma Thanh duoc
UBND huyén Ninh Phuéc cho chua truong thué don vi tu van thuc hién Quy
hoach phan 16 Khu dan cu M4 Thanh tai Cong van s6 752/UBND-KT ngay
04/4/2017. UBND x& ban hanh Quyét dinh s6 119/QD-UBND ngay 26/10/2017
cia UBND xa Phudc Son vé viéc chi dinh don vi nhan thau tu van khao sat dia
hinh phuc vu phuong an chinh trang va phéan 16 Khu dan cu Ma Thanh, xa
Phuéc Son, huyén Ninh Phudc va ban hanh Quyét dinh s6 120/QD-UBND ngay
26/10/2017 ctia UBND x4 Phuéc Son vé viéc phé duyét nhiém vy va phuong an
ky thuat khao sat dia hinh; nhiém vu lap phuong an chinh trang va phan 16 Khu
dan cu Ma Thanh xa Phude Son, huyén Ninh Phudc.
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_1.3. Vige chap hanh phap lugt trong cong téc Idp, tham dinh, phé duyét va
dieu chinh quy hoach néng thon:

- Quy hoach Khu dan cu Phudc Thién 01: Bugec UBND huyén phé duyét tai
Quyét dinh s6 951/QD-UBND ngay 25/4/2017 caa UBND huyén Ninh Phudc
vé viéc phé duyét phuong an phan 16 dat & Phudc Thién 01. Vi tong dién tich
0,2385 ha, gém 14 16, mdi 16 cé dién tich tir 151,43 m* dén 160,20m?.

- Quy hoach Khu dan M4 Thanh: Ngay 29/01/219, UBND x4 c6 T trinh s6
15/TTr-UBND Vé viéc dé nghi diéu chinh va tham dinh, phé duyét khao sat dia
hinh va quy hoach chinh trang Khu dan cu Ma Thanh va dugc UBND huyén
Ninh Phudc ban hanh Quyét dinh sé 282/QD-UBND ngay 15/2/2019 vé viéc
phé duyét diéu chinh Quy hoach phan 16 Khu dan cu Ma Thanh, x3 Phudc Son,
huyén Ninh Phudc. Tong dién tich thuc hién 1a 1,622 ha, gom 55 16, mdi 16 ¢6
dién tich tir 180 m? dén 250 m?.

1.4. Vigc té chac, qudn ly va bé tri nguén lue dé 1gp quy hoach va té chic
thac hién quy hogach néng thon:

- Quy hoach Khu dan cu Phudc Thién 01: Quan ly va bé tri kinh phi thuc
hién Quy hoach khu dan cu tir nguén Kinh phi thu tién dat tai Khu dan cu trén va
UBND huyén giao cho Phong Tai nguyén-Moi truong huyén té chic va thuc
hién.

- Quy hoach Khu dan M4 Thanh: Kinh phi thuc hién tir nguén thu tién dau
gia quyén sir dung dat cua cac 16 Khu dan cw Ma Thanh do Phong Tai nguyén-
Moi trudng huyén to chic thuc hién tai To trinh sb 796/TTr-PTNMT ngay
28/5/2021 vé cap kinh phi dau gia quyén sir dung dat tai Khu dan cu Ma Thanh.

1.5. Vigc té chirc thuc hién ddu gia Quy hogch Khu din cw Phwéc Thién
01 va Quy hogch Khu din cw Ma Thanh:

- Quy hoach Khu dan cu Phudc Thién 01: Khu quy hoach dugc UBND
huyén phé duyét va UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé6 309/QD-UBND ngay
20/9/2017 vé viéc giao dat cho UBND xi Phudc Son dé thuc hién dyu an Quy
hoach phan 16 Khu dan cu Phuéc Thién 01. Trén co sé Quyét dinh cua tinh giao
cho UBND x& thuc hién quy hoach va tai To trinh sé 149/TTr-UBND ngay
22/8/2017 vé xay dung gia dat phan 16 dat ¢ Phudc Thién 01. Phong Tai
nguyén-Moi truong huyeén to chic thuc hién viéc phuong an ban dau gia va dau
gia 14 16 Khu dan cu Phuéc Thién 01. Thuc hién ban dau gia 14 16 Khu dan cu
Phudc Thién 01, Phong Tai nguyén-Moi truong huyén cé hop ddéng voi Trung
tam dich vu ban dau gia quyén st dung dat cta 14 16 Khu dan cu Phudc Thién
01. Trung tdm dich vu ban d4u gié tai san thuoc So Tu phap tinh Ninh Thuan cé
Thong bao s6 283/TB-TTDVBDGTS ngay 10/4/2018 vé Thong bao két qua
tring gia cua 14 16 va nop tién trang dau gia. Sau khi c6 két qua tring dau gia va
nop tlen trang gia dau gia quyén sir dung dat. Phong Tai nguyén-Moi tru:ong
huyén to chic thuc hién cing véi Vin phong dang ky dat dai Ninh Phudc va
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UBND x4 Phudce Son to chic ¢cam moc ngoai thuc dia va ban giao cho ca nhéan
trang gia theo Thong bao cua trung tam dau gia.

- Quy hoach Khu dau cu Ma Thanh: Khu quy hoach dugc UBND huyén phé
duyét va UBND tinh ban hanh Quyét dinh sé 110/QD-UBND ngay 14/4/2020 vé
viéc giao dét (dot 1) cho UBND xi Phudc Son dé thuc hién Quy hoach phan 16
Khu dan cu Ma Thanh, xa Phu6c Son. Trén co s& ¢co Quyét dinh giao dat thuc
hién Quy hoach cua UBND tinh, UBND x& c6 T& trinh s6 57/TTr- UBND ngay
06/5/2020 trinh UBND huyén phé duyét phuong én tai Quyet dinh s6 1222/Qb-
UBND ngay 12/5/2020 vé phé duyét phuong an dau gia quyén st dung dat 24 16
tai khu dan cu Ma Thanh va giao Phong Tai nguyén-Mai truong huyén té chic,
thuc hién cong tac dau gia 24 16 tai Khu dan cu Ma Thanh. Phong Tai nguyén-
Maéi trudng huyén c6 hop ddng sé 10/HD-DVDG ngay 22/3/2021 ctia Cong ty
dau gia hop danh Van Thién Phuéc va Phong Tai nguy@n-Mai truong huyén to
chtc du gia quyén str dung dat tai Khu dan cu M3 Thanh, xa Phuéc Son gém
24 16. Ngay 06/12/2021, Phong Tai nguyén-Moi truong huyén té chic thuc hién
cung Vo1 Van phong dang ky dat dai Ninh Phuéc va UBND x3 Phudc Son to
chuc cdm méc va ban giao thira dat ngoai thuc dia cho cac ca nhan trang dau gia
quyén sir dung dat.

~1.6. Vige kiém tra, gidgi quyét khiéu nai, té cao va xii Iy vi phgm lién quan
den quy hogach nong thon:

- Giai doan tir nam 2015 dén nam 2020, UBND x4 thuc hién 02 quy hoach 1a
Khu dan cu Phudc Thién 01 va Khu dan cu Ma Thanh. Dén thoi diém hién tai
02 quy hoach trén da dugc Phong Tai nguyén-Mai truong huyén t6 chuc thuc
hién viéc ban dau gia va cam méc ban giao dat, khéng xay ra trudong hop tranh
chap, khiéu nai lién quan dén 02 quy hoach trén.

- Lién quan Quy hoach Khu dan cu Phudc Thién 01: UBND xa da 1ap bién
ban lam viéc vé dé nghi cip phép xay dung d6i cac truong hop, gom: Ba
Nguyén Thi Thay - 16 A2; Ong Nguyén Minh Hoang - 16 A3; Ong Ngb Hitu
Thao - 16 A4; Ong Nguyén Quéc Dat - 16 A5; Ong Nguyén Hoang Khai - 16 A7.

2. Két qua thanh tra:

2.1. Viéc ban hanh céc vin ban, co ché, chinh sach vé quy hoach va thuc
hién quy hoach ndng thon; viéc tham muu, chi dao, hwéng dan, té6 chic vé
lap quy hoach va thuc hién quy hoach ndng thdn; viéc chap hanh phap luat
trong cong tac lap, thaim dinh, phé duyét va diéu chinh quy hoach néng
thon:

- Vé s6 lwong quy hogch xay dung duwoc duyét trude nam 2015 va giai doan
2015-2022 (05 quy hoach):

+ Trudc nam 2015: b an quy hoach xay dung ndng thdn méi xa Phudc
Son, huyén Ninh Phudc, giai doan 2011-2015 va dinh huéng dén nam 2020 phé
duyét tai Quyét dinh s6 2863/QD-UBND ngay 29/11/2012 cua UBND huyén
Ninh Phudc. D6 &n quy hoach chi tiét xay dung (ty & 1/500) khu trung tdm hanh
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chinh xa Phudc Son, huyén Ninh Phuéc phé duyét tai Quyét dinh sé 1451/QP-
UBND ngay 19/7/2013 cia UBND huyén Ninh Phuéc; duoc phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh s6 730/QD-UBND ngay 25/5/2023 cuia UBND huyén Ninh
Phudc. P6 an quy hoach chi tiét xay dung Piém dan cu ndng thon xa Phudc
Son, huyén Ninh Phudc phé duyét tai Quyét dinh sé 845/QD-UBND ngay
18/3/2014 ctia UBND huyén Ninh Phudéc.

+ Giai doan 2015-2022: Phuong an phén 16 dat & Phudc Thién 1, xd Phudc
Son, huyén Ninh Phuéc phé duyét tai Quyét dinh sé 951/QD-UBND ngay
25/4/2017 ctia UBND huyén Ninh Phudc. Quy hoach phan 16 khu dan cu Ma
Thanh, x4 Phudc Son, huyén Ninh Phuéc phé duyét tai Quyét dinh s6 1755/QP-
UBND ngay 24/7/2018 cia UBND huyén Ninh Phudc.

Nhu vay, UBND x4 Phudc Son thuc hién viéc luu trit hd so quy hoach
tuong d6i day du (Quy hoach Trung tdm hanh chinh x&, Quy hoach Piém déan cu
nong thon, Quy hoach Khu dan cu Phudc Thién 01, Quy hoach Khu dan cu Ma
Thénh), tuy nhién khong cd hd so Quy hoach Néng thon méi luu trir tai X4 vi
theo UBND xa trinh bay HDND tinh muon nhung chua tra lai cho UBND xa.

- Vé trach nhiém ciia UBND xd Phudéc Son trong viéc ldp quy hoach nong
thén: UBND xi Phudc Son chu tri (chi dau tu) trong viéc 1ap quy hoach va db
an quy hoach nong thon ddi véi 05 quy hoach trén. UBND x4 c6 trinh HDND x4
ban hanh Nghi quyét trugc khi trinh UBND huyén ban hanh quyét dinh phé
duyét.

- Viéc quan ly quy hogch néng thon tei UBND xda Phudc Son giai doan
2015-2022: Quy hoach Trung tdm hanh chinh x& va Quy hoach Piém dan cu
noéng thon chua trién khai dugc cac noi dung theo Quyét dinh phé duyét cua
UBND huyén vi chua c6 ngudn vén dé thuc hién. Quy hoach Nong thén mai
(nay 1a Quy hoach chung xay dung xa giai doan 2021-2030): hién tai dang diéu
chinh lai quy hoach va da dugc UBND huyén phé duyét do an. Quy hoach Khu
dan cu Ma Thanh va Quy hoach Khu dan cu Phudc Thién 01: Sau khi c6 Quyét
dinh phé duyét quy hoach, UBND x& c6 to trinh d& nghi UBND tinh giao dat dé
UBND x4 thuc hién quy hoach; Theo d¢6, UBND tinh c6 Quyét dinh giao dat va
UBND huyén giao cho Phong TN-MT huyén thué don vi tu van, khao sét gia
dat, ky hop dong Vv6i don vi t6 chirc dau gia; Sau khi Phong TN-MT huyén va
don vi to chirc dau gia da dau gia xong, Phong TN-MT huyén t6 chirc cam méc
va ban giao cho cic c4 nhan triing dau gia.

- Két qud kiém tra hién trang nhu sau:

+ Quy hoach Piém dan cu noéng thon: S6 lugng nha cé trude khi quy hoach:
128 cén, phat sinh sau khi ¢6 quy hoach: 23 can. UBND xa Phudc Son da xu ly
04 trudng hop vao nam 2018 véi so tién 6.000.000 dong. Sau khi Thanh tra S
xay dyng kiém tra vao thoi diém cudi nam 2022 dén nay (thang 11/2023) khong
c6 phat sinh truong hop vi pham nao khéc.
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+ Quy hoach Khu dan cu M Thanh: Hién trang dat tréng va chua c6 ho dan
xay dung nha o.

+ Quy hoach Khu dan cu Phudc Thién 01: Hién trang c¢6 05 can nha ¢ dang
su dung xa@y dung khong phép, UBND xa Phudc Son chua xtr 1y theo quy dinh
phap luat (UBND x& chi méi lap bién ban lam viéc véi 05 ho).

2.2. Viée t6 chic, quan Iy va bd tri nguon lwe dé 1ap quy hoach va té
chwc thuc hién quy hoach ndng thon:

Theo Céng vin sd 2313/UBND-KT ngay 13/7/2018 cua UBND huyén Ninh
Phudc, UBND xa Phude Son dugc UBND huyén giao thuc hién 02 du an quy
hoach: Quy hoach Khu dan cu Ma Thanh va Quy hoach Khu dan cu Phudc
Thién 01. Cy thé:

- Du an Quy hoach Khu dan cu Ma Thanh: Dy an dugc UBND huyén phé
duyét tai Quyét dinh sé 1755/QD-UBND ngay 24/7/2018 va phé duyét diéu
chinh tai Quyét dinh sé 282/QD-UBND ngay 15/02/2019, véi tong kinh phi quy
hoach dugc duyét: 39.413.000 dong. Tai thoi diém thanh tra, UBND xa dé thanh
toan véi sé tién: 39.413.000 ddng.

- Du &4n Quy hoach Khu dan cu Phudc Thién 01: Dy an dugc UBND huyén
phé duyét tai Quyét dinh s6 309/QD-UBND ngay 20/9/2017 nhung khong co
bao céo so liéu vé kinh phi quy hoach dugc duyét va tai thoi diém thanh tra thi
UBND x4 khong cung cap dugc quyét dinh nén khdng co sé liéu vé kinh phi quy
hoach duoc duyét va dén nay du 4n Quy hoach chua duoc phan bé thyuc hién.

Nhu vay, vé cong tac thanh toan, quyét toan von thi chu dau tu chua thuc
hién thanh toan kinh phi doi voi Du an Quy hoach Khu dan cu Phugc Thién 01
(dugc UBND huyén phé duyét tai Quyét dinh sb 309/Qb-UBND ngay
20/9/2017). Vé Cong tac luu trir ho so chua dam bao, dan dén khong cung cap
da hd so cho Poan Thanh tra.

2.3. Viéc quan ly x&y dwng theo quy hoach nong thon: giéi thi¢u dia
diém, viéc cap phép xay dwng va thuc hién viéc quan ly cap phep xay dung
theo quy hoach xay dung; viéc kiém tra, giai quyét khiéu nai, té cdo va xir
ly vi pham lién quan dén quy hoach néng thon:

- Vé gidi thiéu dia diém: UBND xd Phudc Son gii thiéu dia diém thuc hién
du &n nha may San xuét-Thuong mai-Dich vu may mac Phd Thuan (theo Cong
van s6 120/UBND-KT ngay 10/10/2022 ciia UBND x4 Phudc Son), vi tri thudc
D6 an quy hoach chi tiét xay dung (ty I 1/500) khu trung tdm hanh chinh xa
Phudc Son. Tuy nhién, do chua phu hgp quy dinh nén du an khong thuc hién tai
dia diém gigi thiéu (theo Cong vin sé 3058/UBND-KTTH ngay 26/7/2023 cua
UBND tinh Ninh Thuan).

Nhu vay, qué trinh giéi thiéu dia diém, UBND xa chua nghién ctu sau ky
quy dinh phép luat vé dat dai (quy dinh vé dat cong ich) nén du an khdng thuc
hién duoc tai dia diém gidi thiéu dan dén kiém diém tap thé, ca nhan lién quan
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(theo Cong van sd 3261/UBND-NC ngay 28/7/2023 cia UBND huyén Ninh
Phudc).

- Viéc cap phép xay dung va thuc hién viéc quan Iy cap phép xay ding theo
quy hoach xay dung:

+ Viéc cap phép xay dung: UBND x4 Phudce Son cap 03 gidy phép xéy dung
(glay phép sua chira, cai tao nha ¢ cap cho dng Huynh Cong Thanh va ba Lé Thi
Hong Anh; gidy phép xay dung nha ¢ cap cho 6ng Tran Phat Huy; gidy phép
xay dung nha & cap cho 6ng Ngb Viét Cuong). Cac hd so cap phép xay dung co
ban phu hop quy hoach xay dung duoc duyét, phu hop quy dinh tai Thong tu SO
10/2012/TT-BXD ngay 20/12/2012 cua Bo Xay dung hudng dan chi tiét mot sd
ni dung cua Nghi dinh s6 64/2012/ND-CP ngdy 04/9/2012 cua Chinh phi vé
cap gidy phép xay dung; Quyét dinh sb 75/2013/QD-UBND ngay 06/11/2013
cua UBND tinh Ninh Thuén ban hanh quy dinh vé quy trinh cap gidy phép xay
dung va quan ly xay dung theo giay phép trén dia ban tinh Ninh Thuan.

Tuy nhién, Ho so giai quyét chua dam bao hét noi dung, thanh phan, biéu
mau va luu trit theo quy dinh nhu: Hb so cip gidy phép sta chita, cai tao nha &
cap cho Ong Huynh Céng Thanh va Ba L& Thi Hong Anh (khéng c6 ban sao
chung thuc, hoic cong ching) gidy ching nhan quyén st dung dat; thiéu anh
chup hién trang cong trinh va cong trinh 1an can theo quy dinh tai Piéu 7 Thong
tu s6 10/2012/TT-BXD ngay 20/12/2012 cua Bo Xay dung va khoan 2 Diéu 3
Quyét dinh sé 75/2013/QD-UBND ngay 06/11/2013 cia UBND tinh Ninh
Thuan). H6 so cap phép xay dung nha ¢ cap cho Ong Tran Phat Huy (mau don
dé nghi cap giay phép xay dung khong diing mau quy dinh tai Phy luc 14 Thong
tu s6 10/2012/TT-BXD ngay 20/12/2012 cua Bo Xay dung). Ho so cap phép
xay dung nha & cap cho Ong Ngb Viét Cuong (khong cé mau don dé nghi cap
gidy phép xay dung; khéng co ban sao chang thuc (hoiac cong chang) gidy
chting nhan quyén sir dung dat; ban vé ho dan chua ky).

+ Thuc hién viéc quan Iy cap phép xay dung theo quy hoach xay dung:
UBND xa Phudc Son thuc hién chua dam bao theo quy d;nh do khdng c6 ho so,
bién ban kiém tra cac truong hop xay dung sau khi cap giay phep.

- Viéc kiém tra, gidi quyét khiéu nai, t6 céo va xi ly vi pham lién quan dén
quy hoach ndng thon:

+ Kiém tra, giai quyét khiéu nai, t6 cao: Khong cé truong hop nao.

+ Xu ly vi pham hanh chinh lién quan dén quy hoach ndng thon: Cong tac
xu ly vi pham hanh chinh lién quan dén Khu dén cu chi ti€t Di€ém dén cu ndng
thdn, xa Phuée Son tir nam 2016 dén nay (Thang 11/2023). Qua d6, UBND x4
Phudc Son da ban hanh 04 Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh nhu sau:

++ Nam 2016: C6 02 Quyét dinh (Quyér dinh s6 45/0D-XPVPHC ngay
11/6/2016 va Quyét dinh sé 185/0B-XPVPHC ngay 25/10/2016).

++ Nam 2017: C6 01 Quyét dinh (Quyér dinh sé 1262/0B-XPVPHC ngay
11/3/2017).
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++ Nam 2018: C6 01 Quyét dinh (Quyét dinh s¢ 55/0P-XPVPHC ngay
11/6/2018).

Nhu vay, co ban cadc Quyét dinh va bién ban vi pham hanh chinh &p dung
theo Nghi dinh s 81/2013/NP-CP ngay 10/11/2013 quy dinh chi tiét va bién
phap thi hanh Luat x& 1y vi pham hanh chinh va Nghi dinh s6 97/2017/ND-CP
ngay 18/8/2017 stra d6i bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 81/2013/ND-CP
ngay 10/11/2013 caa Chinh Pha quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh Luét xir
ly vi pham hanh chinh; Nghi dinh sé 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 cua
Chinh Pha vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.

Tuy nhién, qua kiém tra 04 Quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh tai Khu
dan cu chi tiét Diém dan cu nong thon thi hd so chura dam bao theo quy dinh cu
thé: 04 Quyét dinh xtr phat cing mot hanh vi, ngudi vi pham xay dung dién tich
khac nhau ap dung cling mot diéu khoan giéng nhau vé diém a khoan 2 Diéu 8
Nghi dinh s6 102/2014/ND-CP ngay 10/11/2014 nhung 4p dung muac i phat s6
tién khac nhau; Cac bién ban Iap chua ghi ndi dung bién ban 1ap xong vao gid va
ngay, thang, nam; Quyét dinh khong ap dung diém, khoan, diéu dé ap dung xir
phat tién theo mau quyét dinh s6 02 Nghi dinh s6 81/2013/ND-CP ngay
10/11/2013 (Quyet dinh s6 185/Qb- -XPVPHC ngay 25/10/2016). Lién quan dén
t6n tai, han ché néu trén thi UBND xa da t6 chuc kiém diém tap thé va cac ca
nhan co lién quan dén Thong béo s6 2636/TB-SXD ngay 12/8/2022 cua S¢ Xay
dung.

2.4. Viéc to chirc thuc hién quy hoach ndng thon: Cong bd cong khai
quy hoach; cim méc chi giéi va cac mac gioi quy dinh khac ngoai thwe dia:

- Viéc cong bo cong khai quy hogch: UBND x& da kip thoi cong bod cong
khai d6 an quy hoach xay dung sau khi dugc phé duyét voi cac hinh thirc nhu:
Niém yét cong khai tai tru s6 UBND xa, hoi nghi, pa-no, loa truyén thanh... dé
nguoi dan biét, giam sat trong qua trinh thyc hién 1a dam bao theo quy dinh tai
Diéu 40 va biéu 42 Luit Xay dung 2014.

Tuy nhién, qua kiém tra ho so UBND x4 con thiéu c4c vian ban cong bd cong
khai quy hoach chi tiét xay dung Piém dan cu noéng thon xa Phude Son, Quy
hoach phan 16 khu dan cu Ma Thanh, xa Phudc Son sau khi da dugc UBND
huyén Ninh Phudc phé duyét.

- CA&c van ban trién khai lién quan viéc cam maéc chi gisi va cac mac gidi
quy dinh khac ngoai thuc dia cua Quy hoach Khu din cw Phudc Thién 01 va
Khu ddn cw Ma Thanh, xa Phuoc Son giai doan 2015-2022, cu thé:

+ Quy hoach Khu dan cu Phuéc Thién 01: Cong vin s6 1898/UBND-KT
ngay 02/8/2016 ctia UBND huyén Ninh Phudc vé viéc chap thuan chi truong
lap quy hoach phan 16 Khu dan cu thon Phudc Thién 01, xa Phudc Son; To trinh
s6 3930/TTr-STNMT ngay 14/9/2017 cta S¢ Tai nguyén va Moi trudng Ve viéc
dé nghi va giao dat cho UBND x3d Phuéc Son dé thuc hién dy an quy hoach
phan 16 Khu dan cu théon Phudc Thién 01, x3 Phudc Son; Céng van sd
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1846/SXD-QHKT ngay 21/6/2017 cua S& Xay dung vé viéc chap thuan vi tri
Quy hoach phan 16 chi tiét Khu dan cu Phudc Thién 01, x4 Phudce Son; Quyét
dinh s6 309/QD-UBND ngay 20/9/2017 caa UBND tinh Ninh Thuan vé viéc
giao dit cho UBND x3d Phudc Son dé thuc hién du an quy hoach phan 16 Khu
dan cu thon Phudc Thién 01, xa Phudc Son; Cong vin s6 1984/STNMT-BD
ngay 18/5/2017 cua S& Tai nguyén va Mbi trudng vé viéc huéng dan 1ap hd so
giao dat dé thuc hién du an quy hoach phan 16 Khu dan cu thon Phuéc Thién 01,
xd Phuéc Son; két qua tham dinh ngay 03/8/2017 ciia Phong do dac ban d6 va
Vién tham thuoc So TN-MT vé viéc tham dinh san pham trich luc dia chinh khu
dat phuc vu 1ap hd so giao dat dé quy hoach diém dan cu néng thon Phudc
Thién 1, xa Phudc Son; bién ban vé viéc kiém tra hién trang, trich luc ban d dia
chinh phuc vu viéc 1ap hd so giao dat cho UBND xi Phudc Son; don xin giao
dat cia UBND xi Phude Son dé str dung vao muc dich quy hoach phan 16 chi
tiét Khu dan cu Phudc Thién 01, xd Phuée Son; To trinh sé 120/TTr-UBND
ngdy 30/6/2017 cia UBND xi Phudc Son vé viéc thu hoi dat dé trién khai
phuong an quy hoach phan 16 chi tiét Khu dan cu Phudc Thién 01, x3 Phudc
Son, huyén Ninh Phuéc; To trinh s6 143/TTr-UBND ngay 02/8/2017 cua
UBND x3 Phuéc Son vé viéc xin giao dat lap phuong 4n quy hoach phan 16 chi
tiét Khu dan cu Phuéc Thién 01, x3 Phude Son, huyén Ninh Phuéc; bién ban vé
viéc kiém tra hién trang, trich luc ban d6 dia chinh phuc vu viéc 1ap hé so giao
dat cho UBND xa Phuéc Son.

+ Quy hoach Khu dan cu M4 Thanh: Bién ban ctua Vian phong Pang ky dat
dai Ninh Thuin vé viéc kiém tra hién trang, trich luc ban do khu dat phuc vy
viéc 1ap ho so giao dat cho UBND xi Phudc son; bién ban ngay 20/11/2019 cua
Vin phong Piang ky dat dai Ninh Thuan vé viéc ban giao san pham do dac trich
luc ban do dia chinh cho UBND xd Phudc Son; bién ban xac nhan viéc cong
khai ban d6 dia chinh khu d4t thu hdi dé boi thuong giai phéng mat bang thuc
hién dy 4n khu Quy hoach M thanh xi Phuéc Son do Vin phong Pang ky dat
dai Ninh thuan ban hanh; bién ban két thic cong khai ban do dia chinh khu dat
thu hoi dé bdi thuong giai phéng mit bang thuc hién du &n khu Quy hoach Ma
thanh, x& Phuéc Son do Vin phong Pang ky dat dai Ninh thuan ban hanh cong
khai tir ngay 17/8/2019 dén ngay 31/8/2019.

Nhu vay, UBND x4 Phude Son thyc hién viée cam moc chi gisi va cac moc
gidi quy dinh khac ngoai thuc dia co ban dam bao theo quy dinh tai Thong tu s6
10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016 cua Bo Xay dung quy dinh vé cdm moc gioi
va quan ly moc giéi theo quy hoach xay dung.

III. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan:

- Uu diém:

Trong giai doan 2015-2022 dugc sy quan tam lanh dao, chi dao cua Pang
uy, HDND, UBND x& Phudc Son dé c6 nhiu c6 gang trong cong tac quan ly
Nha nudce vé quy hoach va thyc hién quy hoach ndng thén, gop phan hoan thanh
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nhiém vu chinh tri duoc giao. Qua kiém tra, UBND xa co ban chap hanh tét CélC
quy dinh phép luat va khdng cé truong hop tranh chap, khi¢u nai lién quan dén
cong tac lap quy hoach va thuc hién quy hoach ndng thon trén dia ban xa.

- Ton tai, han che:

Ho so cap phép xay dung (Ong Huynh Céng Thanh va Ba Lé Thi Hong
Anh; Ong Tran Phat Huy; Ong Ngb Viét Cu’ong) chua dam bao theo quy dinh
tai Diéu 7 Thong tu s6 10/2012/TT-BXD ngay 20/12/2012 cua Bo Xay dung va
khoan 2 Biéu 3 Quyét dinh s6 75/2013/QD-UBND ngay 06/11/2013 cua UBND
tinh Ninh Thuan). UBND xa thuc hién viéc quan ly Cap phép xdy dung chua
dam bao theo quy dinh do khdng c6 hd so, bién ban Kiém tra cac truong hop xay
dung sau khi cap gidy phép. Trach nhiém thudc vé Chu tich UBND x3, Pho Chu
tich UBND xa phu trach linh vuc va cong chirc dia chinh xa (thoi ky thanh tra).

- Nguyén nhan cia cac ton tai, han che néu trén:

+ Nguyén nhan khach quan: Trong nam 2021 UBND x4 phai thuc hién cac
bién phap cip bach phong, chdng dich Covid-19 theo tinh than Chi thi sb
16/CT-TTg ngay 31/3/2020 cua Thu tuéng Chinh phu. Bén canh do, cac khu
quy hoach da dugc UBND huyén phé duyét nhung chua thyc hién dugc do ngan
sach con han ché, khéng c6 ngudn vén dé dau tu ha tang ky thuat tai cac dd an
quy hoach chi tiét xay dyng, lam anh hudéng dén viéc cap phép xay dung va kinh
phi khdng phan bo dé t6 chirc thuc hién cong tac giai phong mit bang, kinh phi
phuc vu cong tac quy hoach, phan 16 chi tiét (Quy hoach Khu Trung tam hanh
chinh xa va Quy hoach chi tiét khu dan cu). Ngoai ra, dia ban x4 tuong d6i rong,
chi bé tri 01 céng chic phu trach quy hoach va quan ly trat tu xay dung, do d6
luc luong kiém tra khong du dé thuc hién cong tac kiém tra phat hién kip thoi
cac truong hop vi pham dé ngan chan ngay tir dau, tir d6 kho khan trong cong
tac quan Iy vé trat tu xay dung.

+ Nguyén nhan chii quan: Cong tac chi dao, diéu hanh quan 1y quy hoach
ndng thon con thiéu cuong quyét; Cong chic dia chinh x4 tham muu chua chat
chg, kip thoi, thuc hién nghiép vu chua nghiém.

2. Kién nghi va bién phap xir 1y:

Trén co so két qua thanh tra, cin ¢ quy dinh cta phéap luat, Chanh Thanh
tra huyén kién nghi Chai tich UBND huyén chi dao cac don vi, phong ban lién
quan thuc hién mot sé ndi dung nhu sau:

2.1. Dbi véi UBND xa Phuée Son:

- Tang cuong cong tac quan ly quy hoach néng thon trén dia ban; thyc hién
nghiém trach nhiém trong viéc phat hién, ngan chian va xir Iy kip thoi, kién quyét
hanh vi vi pham phap luat vé trat tu xay dung theo quy dinh.

- Cap nhat ho so D6 an quy hoach xay dung néng thén maéi xa Phudc Son,
huyén Ninh Phudc, giai doan 2011-2015 va dinh hudng dén nam 2020 phé
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duyét tai Quyét dinh sé 2863/QD-UBND ngay 29/11/2012 cia UBND huyén
Ninh Phudéc.

- Chu dong thuc hién viéc bd tri ngudn luc dé thuc hién quy hoach néng
thon trén dia ban xa theo quy dinh phap luat.

- Xir ly dut diém cac trudng hop vi pham phép luét trong linh vuc quy hoach
ndng thén theo ding quy dinh ctia Luat Xay dung 2014 (Stra d6i, bd sung nam
2020), Luat Dat dai 2013, Luat Xur ly vi pham hanh chinh 2012 (Sta d6i, bo
sung nam 2020), Nghi dinh s6 91/2019/ND-CP ngay 19/11/2019 ciia Chinh phu
vé xur phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb didu cua Luat Dt dai nam 2013, Nghi dinh s6 118/ND-CP ngay
23/12/2021 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh
Luat Xt ly vi pham hanh chinh.

- Khén truong t6 chire kiém diém, xir 1y trach nhiém dbi vai tap thé va céc ca
nhan c6 lién quan dén ton tai, han ché néu trén theo quy dinh phap luat hién
hanh; bao cao UBND huyén (qua Phong No6i vu) trwée ngay 30/01/2024.

2.2. Poi véi Phong Kinh té-Ha tang:

Tiang cudng kiém tra, huéng dan UBND xi Phudc Son trong viéc 1ap quy
hoach va thuc hién quy hoach néng thon dam bao theo dting quy dinh phap luat.

2.3. Poi véi Phong Tu phap:

Huéng dan UBND xd@ Phudc Son khic phuc, diéu chinh, xtr 1y cac quyét
dinh xtr phat co6 sai sot vé ky thuat theo quy dinh cua Luat xtr ly vi pham hanh
chinh 2012 (Stra do6i, bé sung ndm 2020), Nghi dinh 91/2019/ND-CP ngé,y
19/11/2019 cua Chinh phu v€ xu phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
dai; Nghi dinh so 118/ND-CP ngay 23/12/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
mot so dieu va bién phap thi hanh Luat Xu ly vi pham hanh chinh.

2.4. Pbi véi Phong Tai nguyén-Maéi truong:

Phéi hop Vian phong dang ky dat dai Ninh Thugn-Chi nhanh Ninh Phuéc
thuc hién viéc cim méc chi gisi va cac méc gidi quy dinh khac ngoai thuc dia
d6i véi cac quy hoach chua thuc hién xong dam bao theo ding quy dinh phap
luat.

2.5. Dbi v6i Phong Tai chinh-Ké hoach:

Tiép tuc hudng dan UBND xa Phu6c Son trong viéc to chuc, quan Iy va bo
tri nguon luc dé lap quy hoach va t6 chuc thuc hién quy hoach néng thon trén
dia ban xa dam bdao theo quy dinh.

2.6. D6i véi Phong Ngi vu:

Huéng din tip thé va cac ca nhan c6 lién quan to chirc ki,ém giém, xu ly
trach nhiém theo quy dinh phap luat hién hanh; theo doi, don doc, tong hop ket
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qua va tham muu UBND huyén chi dao. Bao cao két qua vé UBND huyén (qua
Thanh tra huyén) trong thang 02/2024.

2.7. Pbi v6i Thanh tra huyén:

T6 chire cong khai Két luan thanh tra; theo ddi, don ddc céac co quan, don Vi
lién quan va UBND xa Phudc Son thuc hién cac bién phap xur Iy theo K&t luan
thanh tra va tong hop bao cdo két qua thuc hién cho Chu tich UBND huyén.

Trén day la Két luan thanh tra viéc 1ap quy hoach va thuc hién quy hoach
nong thon tai UBND xa Phudc Son giai doan 2015-2022./.

Noi nhén: KT. CHANH THANH TRA
- Thanh tra tinh; PHO CHANH THANH TRA
- TT Huyén uy;

- TT HBND huyén; (Béo céo)

- UBND huyén;

- Uy ban Kiém tra Huyén ty; ,

- Thanh tra huyén; O\ A -

- Phong Kinh té-Ha tang; ‘\2?;{;;%@‘:\5///

- Phong Tai nguy@n-Mai truong; ===Nguyén Pirc Anh

- Phong Tu phap;

- Phong Noi vu;

- Phong Tai chinh-Ké hoach;

- Thanh vién DTT theo Quyét dinh sb 22;
- Bang uy, HDND, UBND xa Phudc Son;
- Luu: VT, HSDTT.
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